Beuzec Cap Sizun Plan Local d'Urbanisme réglement (pastie écrite )

Chapitre 1

Réglement applicable a la zone 1AU

La zone 1AU est une zone a vocation d'habitat et d'activités compatibles avec
['habitat.
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Beuzec Cap Sizun Plan Local d'Urbanisme régiement (partie ecrite )

ariicles 1AU.1 - 1AU.2

Article 1AU.1 Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sof correspondant & des activités nuisantes ou
incompatibles avec ia vocation principale de la zone, notamment |

1. Les constructions & usage d'activités artisanales, industrielles, agricoles ou commerciales qui par
‘eur caractére, leur nature, leur importance ou leur aspect sont incompatibles avec fa salubrité, la
tranquillité, la sécurité de la zone et de ces habitants.

2. L'ouverture et l'extension de cartiéres,

3 Les exhaussemenis et affouillements des sols a 'exception de ceux liés @ un permis ou & une
autorisation d'installations et de travaux divers ou de cléture, ainsi que ceux autorisés a l'article
AUH.2 -4,

4. La création de terrains de camping ou de caravanage

5 Le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an, consecutifs ou non,
excepté dans les batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la construction
constituant la résidence de {'utilisateur.

Article 1AU.2 Occupations et utilisations du sol soumises a conditions

particuliéres

Les autorisations d'occupations et d'utilisations du so! mentionnées aux paragraphes ci-dessous ne
seront autorisées qu‘aux conditions suivantes :

« respect de Ja cohérence des dispositions de la Partie Graphique du réglement,

« |3 viabilité décrite aux articles 3 et 4 du présent chapitre devra étre réalisée préecédemment ou

simultanément aux projets ;
« e financement de cette viabilité sera a la charge des propriétaires et / ou pourra faire 'objet de
participations ou taxes notamment celles prévues a l'article L.332-11-1 du code de I'urbanisme.

&

Peuvent étre admis :

1. Les constructions 2 usage d'habitation ou de commerces ou d'équipements publics Les
constructions affectées a des activités artisanales sous réserve qu'elies sont compatibles avec
ja tranquillité et la sécurité du milieu environnant.

2. La construction ou I'extension d'équipements et ouvrages techniques d'intérét général, dés lors
que toute disposition est prévue pour leur insertion paysageére.

3 La construction ou la modification de voies ainsi que les équipements lies & l'exploitation et a la
sécurité du réseau routier.

4 Les exhaussements et affouillements liés & la régulation des eaux pluviales et des cours d'eau

ainsi qu'a la prévention des inondations.
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Beuzec Cap Sizun Plan Local d'Urbanisme réglement (partie écrite )
article 1AU.3
Article 1AUL3 Conditions de desserte des terrains et d’accés aux voies

ouvertes au public

1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par intermédiaire d'un passage amenage sur fonds voisins ou éventuallement
obtenu par appiication de I'Article 682 du Code Civil.

2. Les caractéristiques des accés doivent répondre & l'importance et a la destination de 'immeuble
ou de 'ensemble d'immeubles a desservir, notamment pour la commeodité de la circulation des
véhicules de lutte contre Iincendie.

3. Le permis de construire peut &tre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les acces et tenant compte de lintensité de la circulation et de la sécurité des
usagers (par exemple, acces imposeé, hiseau de visibilité, tourne a gauche, etc ...)

4, Sont interdites les constructions nouvelles nécessitant un accés direct sur les voies ou portions
de voies désignées au plan et situées hors agglomération.

(R.D. n® 7, 307, 343 et 407 )

Cette régle ne s'applique pas : :

- & la constructions d'équipements d'intérét genéral,

- &la construction de batiments situés dans un siege d'exploitation et sous réserve d'utiliser

un accés existant,
- al'extension de constructions existantes.
"
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Beuzec Cap Sizun Plan Local d'Urbanisme réglement (partie écrite )

articles 1AU.4 - 1AU.5

Article TAU.4 Desserte par les réseaux

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou instaliation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au

réseau collectif d'adduction d'eau sous pressicn.

2. Eaux pluviales

Les eaux pluviales (toiture et aires imperméabilisées) doivent &fre gvacuées sur e terrain
d'assise de la construction. L'autorité compétente pourra autoriser le raccordement au reseau
d'eaux pluviales si il existe.

Dans le cas de lotissement ou d'opération groupée, 'autorité competente pourra demander e
dimensionnement des réseaux et ouvrages nécessaires 2 la collecte des eaux de l'opération et
des eaux issues de I'amont de l'opération.

3. Assainissement
Les dispositions des réglements sanitaires en vigueur devront étre observées.

Les eaux usées des constructions doivent étre évacuées directement au réseau collectif
d'assainissement, s'il existe. Si le réseau collectif n'existe pas mais que sa mise en place est
prévu, les dispositifs d'assainissement individuel devront étre congus de fagon & permetire
uitérieurement I'évacuation des eaux usées & ce réseau sans transiter par les systémes
individuels.

En I'attente de la desserte par |e réseau collectif, et dans les zones ol ie réseau collectif n'est
pas prévu, ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ol les eaux usees
qui en seront issues pourront éfre épurees et éliminées par un dispositif d'assainissement
individuel conforme et congu en fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera l'objet
d'un contrdle par 'autorité compétente au fitre de 'article 35 de la loi sur t'eau..

r v L4 -
noia - les zones d'assainissement non coltectif soni représentées en annexe du dossier de PLU

4 Branchements divers ( réseau d'énergie électrique, télécommunications, ...)

Pour les constructions nouvelles, I'alimentation électrique et au réseau de télecommunication
a partir du réseau existant se fera en souterrain suivant les dispositions préconisées par les
services competents.

LLes branchements seront & la charge du pétitionnaire.

Article 1AU.5 Surfaces minimum des terrains

Pour &tre constructible, les terrains devront avoir une surface suffisante pour permettre un épandage
correct en cas de systéme d'assainissement individuel. La surface minimale sera déterminée au vu
d'une étude sur les conditions d'aptitude du terrain & l'assainissement individuel réalisée par un
bureau d'étude agrée.

Cette disposition ne concerne pas les terrains qui seraient desservis par le réseau collectif
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Beuzec Cap Sizun Plan Local d'Urbanisme réglement (partie écriie )

article 1AU 8

Article 1AU.6 Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Les régles de recul ci-dessous sont définies pour le corps principal des constructions, sont
admis les débords de toit inférieurs & 0 m 30 et saillies inférieures a 0 m 80.

1. Par rapport aux voies communales (et routes départementales dans 'agglomération},
Les constructions doivent étre édifiées avec un recul minimum de 5 métres par rapport a
l'alignement existant des voies.

Un recul différent pourra étre autorisé ou imposé pour des raisons d'ordre technique ou d'ordre
architectural et paysager, et notamment .

»  pour des projets d'ensemble (opération groupée, lotissement, ...) Ou pour un
ordonnancement architectural,

pour la modification ou 'extension de constructions existantes,

pour des raisons topographiques, ou de configuration des parcelles,

pour permettre une préservation de la végétation ou des talus existants,

a I'angle de deux voies ou pour des voies en courbe.

pour les ouvrages technigues d'intérét géneral.

2. Par rapport aux routes départementales hors agglomération, le recul des constructions
nouvelles par rapport a i'axe de la voie ne pourra étre inférieur a :

- 25 metres en bordure des routes départementales de 2° categorie
(disposition applicable ala RDn®7)

- 15 métres en bordure des routes départementales de 3° categorie
(disposition applicable aux RD n°® 307, 343 et 407 )

Par ailleurs, ies constructions nouvelles en bordure d'une route departementale hors
agglomeération devront avoir un recul minimum de 10 métres par rapport & la limite d'emprise
du domaine public départemental.

Les extensions de constructions existantes ainsi que les constructions ou ouvrages lies a des
équipements techniques d'intérét général ne sont pas soumis aux régles définis dans ce
paragraphe.
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article 1AU.7
Article TAU.7 ‘Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
1. zone 1AU : régle générale

Les constructions principales seront édifiées avec un recul minimum de 3 metres par rapport aux
limites séparatives.

Ce recul concerne le corps principal des constructions, les débords de toit et sailties sont autorisées
sous réserve de ne pas dépasser 0 m 30

En limite séparative pourront étre autorisées pour les constructions non habitables a usage d'annexes
(garage, atelier, remise,...) a l'exclusion des locaux professionnels, sous réserve que la surface hors
oeuvre brute de ces constructions soit inférieure & 30 m?, que leur hauteur & {‘égout du toit soit
inférieure & 3 métres et que la hauteur au faltage soit inférieure a 6 métres.

2, Dispositions particuliéres

Un recul différent, compris entre 0 et 3 métres pourra étre im posé ou autorisé pour des considérations
d'ordre technique, architecturat ou paysager, et notamment

pour la modification et 'extension de constructions existantes;

pour les constructions et ouvrages techniques d'intérét public;

dans les constructions d'immeubles groupés et dans fes lotissements;

pour des raisons topographiques ou de configuration des parcelles (forme
triangulaire ou iréguliere, et dans le cas ou ces caractéristiques sont antérieures a la
date d'approbation de la révision du PLU.

= pour la préservation de talus plantés existants ou de haies qu'il conviendrait de
conserver pour des raisons esthétiques et paysagéres.(nota . cette disposition sera
particuliérement appliquée dans le cas de construction annexe type abri de jardin,
abri bois, remise.)
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Beuzec Cap Sizun Plan Local d'Urbanisme reglement (partie écrite )

articles 1AU.8 - 1AU.8 - 1AU10

Article 1AU.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Aucune régle n'est définie

Article TAU.9 Emprise au sol

Aucune régle n'est définie

Article 1AU.10 Hauteur maximale des constructions

1. zone 1AU, régle générale:;

L.a hauteur maximale des constructions, calculée a partir du terrain naturel (c'est a dire avant
exécution de fouilles ou remblais) ne peut excéder 9 meétres au faitage.

2. Dispositions spéciales

Des regles différentes de hauteur maximale pourront étre autorisées ou imposées, pour des
considérations d'ordre technique ou architectural et notamment :
= oour {a modification, I'extension, la restauration ou la reconstruction aprés sinistre de
conhstructions existantes gui ne respecteraient pas les normes genérales .
. pour la construction de batiment lorsqu'il existe a proximité immeéediate des constructions
ne respectant pas les normes générales .
. pour des raisons topographigues {(terrains en pente, dénivelé entre terrain et voirie, entre
parcelles voisines,...)
Ces regles difféerentes s'appuieront sur le gabarit des constructions existantes objet de
l'intervention, ou sur le gabarit des constructions voisines.

3. Constructions de caractére exceptionnel
Les régles définies ci-dessus ne s'appliquent pas aux constructions de caractére exceptionnel,

tel que chateau d'eau, silos, relais herizien, pyldne, etc..., pour lesquelles la hauteur devra
étre déterminée suivant [a fonction de 'ouvrage.

approbation d.c.m. 07-12-16 43



Beuzec Cap Sizun Plan Local d'Urbanisme régiement (partie écrite )
article 1AU. 11
Article TAU.11 Aspect extérieur des constructions et aménagements des abords

Protection des éléments de paysage

1. Aspect des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé gue sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec [‘'environnement naturel et bati et
devront présenter une simplicité dans les proportions des volumes et des détails d'architecture, une
harmonie de couleur et dans le choix des matériaux.

a. Les constructions qui s'inspirent de l'architecture traditionnelle devront tenir compte des
proportions et des couleurs de celie-ci et seront caractérisées principalement par !

L'adaptation au terrain naturel.

L'inexistence de sous-sols surelevés par rapport au terrain naturel (garages accolés a deux
pentes ou en appentis).

La simplicité des volumes : plan de base rectangulaire évitant de nombreux

décrochements.
l.a hiérarchie affirmée des volumes entre eux (volume principal et secondaire nettement
différencies ). v

Une toiture a deux pentes symétriques, principalement en ardoises naturelles ave une
pente porche de 45° (les croupes en toiture sont a proscrire).

De faible débords de foiture (<20 cm) a 'égout.

Des cheminées au sommet d'un ou des pignons.

Des chassis en rampant de toiture encastrés au niveau de 'ardoise et positionnés en
fonction de 1a composition de la fagade.

La réalisation de bardages, de pignons et de souches de cheminées, en ardoises naturelle
est interdite.

Des pignons peu percés, et d'une largeur de l'ordre de 8 métres.

Une dominante verticale pour les percements, qui seront plus haut gue large.

b. les constructions d'expression contemporaine devront répondre a un souci de simplicite et
de clarté de l'architecture.
Ces constructions ne seront acceptées que si elles s'intégrent dans I'environnement par nature
plus traditionnel; lintégration sera appréciée au niveau des volumes, des matériaux et des
couleurs. Sans entraver la création architecturale - si elle est réelle , l'autorité chargée de la
délivrance des permis de construire veillera 4 la qualité architecturale du projet, et arrétera avec
les auteurs de tels projets les conditions d'intégration dans le cadre qui les regoit.
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Beuzec Cap Sizun Plan Local d'Urbanisme réglement {partie &crite )

article 1AU. 11 suite

L.a construction d'habitation individuelle sur sous-sol ouvert sur 'extérieur (garage
enterré) ne sera autorisée que dans le cas ot la topographie du terrain le permet (forte pente
ou terrain surplombant de plus d' 1,50 m la voie d'acces), et & la condition que les eaux de
ruissellement de la rampe d'accés au sous-sol puissent étre évacuées naturellement hors du
sous-sol . Dans tous les cas, le rez-de-chaussée de la construction pris en son mitieu ne sera a
plus de O m 30 du terrain naturel avant travaux.

Constructions autres que celles destinées a I'habitation et aux bureaux.

|es constructions telles que garage, remise, hangar, atelier, annexe, abri de jardin, etc...
devront par leur aspect et leur localisation étre en harmonie avec le cadre bati et naturel
existant.
Elles devront s'inspirer, sauf voisinage immédiat de constructions d'expression contemporaine,
de l'architecture traditionnelle locale notamment par :
= |'absence de toiture asymétrique, les foits & deux pentes étant fortement conseillés;
(dans certains cas pourront éfre autorisés des toits & une seufe pente).
» une couverture en ardoise ou en matériaux d'aspect et de couleur équivalente
» des murs en pierre ou enduits, ou en bardage bols, (le bardage métallique sera
exceptionnellement toléré pour les locaux professionnels et les abris inférieurs a 10 m#)

Les constructions d'annexes telles que clapiers, poulaillers, abris, remises, etc... réalisées avec
des moyens de récupération sont interdits.
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article 1AU.11. sui

2. Ctotures.

a. Matériaux et aspect:

Las matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec le tissu urbain environnant et, en particulier,
avec les matériaux des fagades.

Les clbtures visibles de la rue pourront étre constituées par un mur de pierre, par des murets bas en

te

matériaux enduits pouvant étre surmontés de dispositifs a claire-voie ou doubiés d'une haie ou par un

tafus planté ou un écran végeétal.

Sont interdits les murs en brigues d'agglomére ciment non enduits et les éléments en béton
prefabrique.

b Hauteur:

1. Survoies et placettes, la hauteur par rapport a la voie respectera les dispositions suivantes :
- dans le cas de murs bahuts, ia hauteur ne devra pas dépasser 0,60 métre,
- les balustrades peuvent étre tolérées sur les murs bahuts a condition que leur hauteur
cumulée ne soit pas supérieure a 1,20 métre.
- dans les parties denses du bourg, les murs assurant une liaison avec l'environnement bati
peuvent étre autorisés, ou imposés, en fonction de la qualité des matériaux utilisés, leur
hauteur minimale sera de 2,00 meétres au dessus du niveau de la rue,

2. Surlimites separatives des voisins :
La hauteur maximum de la cl6ture par rapport & la moyenne des fonds voisins
ne devra pas excéder 2,00 métres, sauf cas exceptionnel justifié par l'environnement ou |a
sécurité.

Par souci de respect du tissu urbain environnant, un type de cldture particulier pourra
eventuellement étre imposé pour des raisons d'ordre esthétiques ou techniques.

Les hauteurs ci-dessus définies ne concernent pas les talus, leurs plantations ou tout autre
ecran végétal
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article 1AU. 11, suite

3. Protection des éléments de paysage

31 L.es espaces boisés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des Articles L 130 - 1 et
suivanis du Code de 'Urbanisme.

3.2 Les talus

{ es talus seront conservés, seuls peuvent étre admis les arasements nécessaires a l'acces au ferrain
et aux biseaux de visibilite.

l.es travaux sur les talus devroni étre présentés dans le cadre du "volet paysager” du permis de
construire ou dans le cadre du permis de lotir,

Si les travaux envisagés le sont hors du cadre d'une autorisation de construire ou de loftir, les travaux
de modifications de talus (tels que modification du profil, modification du trace, désouchage, ...)
devront faire 'objet d'une autorisation en mairie (suivant les dispositions de l'article L.442-2 du Code
de 'Urbanisme).

3.3 Les éléments de paysage repérés dans la partie graphique du réglement

Article L 442-2 du Code de I'Urbanisme

"Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un P.0.S. en
application du 7° de l'article L 123-1 et non soumis a un régime d'autorisation doivent faire l'objet
d'une autorisation préafable au titre des installations ef travaux divers dans les conditions prévues par
décret en Conseil d'Etat.”

L'article L.442-2 du code de |'urbanisme est applicabie aux éléments de paysage repéres par le
symbole [] et dont la liste figure dans 'annexe 3 du présent réglement. «
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article 1AU.12 - 1AU.13 - 1AU.14

Article 1AU.12 .Obligation de réaliser des aires de stationnement

1. Les aires de stationnements doivent correspondre aux besoins et & Ia fréquentation des
constructions et installations & édifier ou & modifier ; ces aires de stationnement deivent étre
réatisées en dehors des voies publiques sur le terrain d'assiette de 'opération ou & proximite
imméediate. Elles ne devront pas apporter de géne a la circulation générale.

2. En cas d'impossibilité de réaliser des aires de stationnement, il sera fait application de f'article
l..421-3 du code de ['urbanisme

Article TAU.13 Obligation de réaliser des espaces libres, aires de jeux et de
loisirs et des plantations

1. Les constructions et lotissements nouveaux seront subordonnés a I'observation des régles
suivantes :

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront plantees
d'arbres en nombre suffisant et en espéces adapiées de fagon & garantir le bon aspect des

lieux,
La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre
et qualité éguivalent pourra étre exigee.

2. Les installations indispensables susceptibles de nuire a l'aspect des lieux telles que réservoirs,
citernes, abris de jardin, remises, cuvrages techniques, ... devront étre masqueés par un
dispositif végétal et /ou minéral formant écran visuel.

-

Article 1AU.14 Coefficient d’'Occupation des Sols, C.0.S.

Aucune régle n'est définie
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