Beuzec Cap Sizun Plan Local d'Urbanisme reglement (partie écrite )

Chapitre 2

Réglement applicable a la zone 1AUi

La zone 1AUj est destinée a recevoir les activités a caractére industriel ou artisanal
dent incompatibles avec 'habitat.
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Beuzec Cap Sizun Plan Local d'Urbanisme reglement (partie écrite )

article 1AUL1 - 1AUL2

Article TAUI.1 Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du scl incompatibles avec la vocation de la zone |

Pl

@

Les constructions & usage d'habitation a I'exception de celles mentionnées 3 l'articie TAUIL2.
Les lotissements & vocation d'habitat.

l.'ouverture et I'extension de carriéres.

Les constructions & usage agricole et notamment les ateliers d'élevages agricoles

Les terrains de camping et de caravanage ainst que les formes organisées d'accueil collectif
de caravanes et hébergements légers de loisirs soumis & autorisation préalabie.

Le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois par an consécutif ou non, excepté
dans les batiments et remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant fa
résidence de ['utilisateur.

l.es installations et travaux divers mentionnées 4 'alinéa (a) de t'article R.442-2 du code de
Furbanisme

Article 1AUI.2 Occupations et utilisations du sol soumises & conditions

particuliéres

Les autorisations d'occupations et d'utilisations du sol mentionnées aux paragraphes ci-dessous ne
seront autorisées gu'aux conditions suivantes :

respect de la cohérence des dispositions de {a Partie Graphique du réglement,

la viabilite décrite aux articles 3 et 4 du present chapitre devra étre réalisce précédemment ou
simultanement aux projets ;

le financement de cette viabilité sera & a charge des propriétaires et / ou pourra faire 'objet de
participations ou taxes notamment celles prévues a l'article 1.332-11-1 du code de I'urbanisme.

Peuvent étre admis :

1. Les constructions & usage industriel ou artisanal dont les nuisances peuvent étre considérées
comme incompalibles avec ia fonction habitat des zones urbaines.

2. lLes constructions a usage de bureaux, commerces ou auires activités tertiaires sous réserve
que les activités gu'elles abritent ne soient pas incompatibles avec le caractére de la zone.

3. Les installations et travaux divers mentionnees aux alinéas "b"(aire de stationnement) et "¢"
{affouillements et exhaussements) de I'article R 442-2 du code de l'urbanisme.

4. 1.areconstruction aprés sinistre, des batiments existants d'un type autoriseé ou non dans la
Zone.

5. La construction ou l'extension d'equipements et ouvrages techniques d'intérét général, dés
lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysageére.

6. La construction ou la modification de voies ainsi que les équipements liés & l'exploitation et a
la sécurite du réseau routier.

7. les exhaussements et affouillements liés & la régulation des eaux pluviales et des cours d'eau
ainsi qu'a la prévention des inondations.
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Beuzec Cap Sizun Plan Locatl d'Urbanisme reglement (partie écrite )
article 1AUI.3
Article TAUL3 Conditions de desserte des terrains ef d'accés aux voies

ouvertes au public

1, Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage amenageé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu par application de [‘Asticle 682 du Code Civil.

2. Les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et a la destination de
l'mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles a desservir, notamment pour la commodité de la
circulation des véhicules de lutie contre ['incendie.

3. Le permis de construire peut étre subordonné & la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les accés et tenant compte de l'intensité de la circulation et de la sécurité des
usagers (par exemple, accés imposé, biseau de visibilité, tourne a gauche, etc ...)

4. Sont interdites les constructions nouvelles nécessitant un acces direct sur les voies ou
portions de voies désignées au plan et situées hors agglomération.
(R.D.n®7, 307, 343 et 407 )

Cette regle ne s'applique pas :

- & la constructions d'équipements dintérét général,

- & la construction de batiments situés dans un siege d'exploitation et sous réserve d'utiliser
un accés existant,

- alextension de constructions existantes.
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Beuzec Cap Sizun Plan Local d'Urbanisme reglement (partie écrite )

articles TAUL4 - 1ALILS

Article 1AUIL4 Desserte par les réseaux

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une aimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordee au

réseau collectif d'adduction d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Sauf raisons technigques contraires et autorisation expresse de I'autorité compétente, les eaux
pluviales (toiture et aires imperméabilisées) doivent étre évacuées directement au réseau
d'eaux pluviales s'il existe, ou évacuées vers le fossé bordant la voie publique, si ce fosse
existe. En I'absence de réseau public ou de fossé, les eaux pluviales seront évacuées sur le
terrain d'assise de la construction, et eltes ne devront pas ruisseler sur le domaine public.

3. Assainissement
Les dispositions des réglements sanitaires en vigueur devront étre observées.

Les eaux usées des constructions doivent étre évacuées directement au réseau collectif
d'assainissement, sl existe. Si le réseau collectif n'existe pas mais que sa mise en place est
prévu, les dispositifs d'assainissement individuel devront étre congus de fagon a permetire
ultérieurement I'évacuation des eaux usées a ce réseal sans transiter par les systémes
individuels.

En 'attente de 1a desserte par le réseau collectif, ef dans les zones ol |e réseau collectif n'est
pas prévu, ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ol ies eaux usees
qui en seront issues pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement
individuel conforme et congu en fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera {'objet
d'un contréle par I'autorité compétente au titre de article 35 de la loi sur 'eau..

nota : les zones d'assainissement non collectif sont représentées en annexe du dossier de PLU

4, Branchements divers ( réseau d'énergie électrique, télecommunications, ...)

Pour les constructions nouvelles, 'alimentation électrique et au réseau de télécommunication
a partir du réseau existant se fera en souterrain suivant les dispositions préconisees par les
services compétents. Les branchements seront & la charge du petitionnaire.

Article 1AUILS Surface minimale des terrains

Aucune régle n'est définie.
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Beuzec Cap Sizun Plan Local d'Urbanisme regiement (partie écrite )

arficie 1AULE

Article 1AUIL6 Implahtation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

3. Par rapport aux voies communales (et routes départementales dans 'agglomération),
Les constructions doivent étre édifiées avec un recul minimum de 5 méfres par rapport &
I'aignement existant des voies.

2 Par rapport aux routes départementales hors agglomération, le recul des constructions
nouvelles par rapport a 'axe de la voie ne pourra étre inférieur & :

- 25 métres en bordure des routes departementales de 2° catégorie
(disposition applicable ala RDn® 7)

Par ailleurs, les constructions nouvelles en bordure d'une route départementale hors
agglomération devront avoir un recul minimum de 10 meétres par rapport & la limite d'emprise
du domaine public départemental.

l.es extensions de constructions existantes ainsi que les constructions ou cuvrages lies & des
aquipements techniques d'intérét général ne sont pas soumis aux régles définies dans ce
paragraphe..

3. Dispositions particuliéres

o

Un recul différent pourra étre autorisé ou imposé pour des raisons d'ordre technique ou d'ordre

architectural et paysager, et notamment :

« pour des projets d'ensemble,

s pour la modification ou I'extension de constructions existantes,

pour des raisons topographiques, ou de configuration des parcelles,

en raison de l'implantation de constructions voisines,

pour permetire une préservation de fa végétation ou des talus existants,

a l'angle de deux voies ou pour des voies en courbe.

pour fes ouvrages techniques d'intérét général.

» pour jes installations et ouvrages fechniques, sous réserve du respect des regles de
sécurite.

Ce recul sera compris entre 0 et 5 métres pour les voies communales entre 0 et 25 métres pour
les routes départementales.
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articles 1AUIL7 - 1AULS -TAUIL9

Article TAUL7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

A moins que le batiment ne jouxte Ia limite séparative, les constructions seront édifiées avec un recul
minimum de 3 méfres par rapport aux limites séparatives.

Un recul différent, compris enire 0 et 3 metres pourra étre imposé ou autorisé pour des considérations
d'ordre technique, architectural ou paysager, et notamment |
* pour des projets d'ensemble ou dans les lotissements
pour la modification ou 'extension de constructions existantes,
pour des raisons topographiques, ou de configuration des parcelles,
en raison de l'implantation de constructions voisines,
pour permetire une préservation de la végétation ou des talus existants,
pour les ouvrages technigues d'intérét général,
pour les installations et cuvrages techniques, sous réserve du respect des régles de
sécurité.
»  pour {a construction de batiments de surface hors ceuvre brute inférieure & 30 m?, de
hauteur a I'égout inférieure & 3 métres, et de hauteur au faitage inférieure & 6 métres.

Article 1AUIL8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Aucune régle n'est definie

Article 1AUILS Emprise au sol

Aucune régle n'est définie
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articles 1AUL10 - TAUL1H

Article TAULT0 Hauteur maximale des constructions

Aucune régle n'est définie.

Article TAUIL 11 Aspect extérieur des constructions et aménagements des abords

Protection des éléments de paysage

1. Aspect des constructions
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de {'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de
nature & porier atteinte au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec l'environnement naturel et bati
et devront présenter une simplicité dans les proportions des volumes et des détails
d'architecture, une harmonie de couleur et dans le choix des matériaux.

2. Cldtures
Cldtures sur voie :
eiles seront constituées de haies vives qui pourront étre protégées par un grillage d'une
hauteur maximale de 2 métres noyé dans |a végétation et monté sur poteaux métalliques.
Clbtures sur limites séparalives :
elies seront constituées de grillage d'une hauteur maximale de 2 métres doublé ou non d'une
haie vive.
Des adaptations a ces régles pourront étre autorisées pour des raisons dé sécurité. Un type
de cloture particulier pourra éventuellement é&tre imposé pour des raisons d'ordre esthétique.

3. Protection des éléments de paysage

3.1 Les talus
Les talus seront conservés, seuls peuvent étre admis les arasements nécessaires a l'accés au
terrain et aux biseaux de visibilité,
Les travaux sur les talus devront étre présentés dans le cadre du "valet paysager” du permis
de construire ou dans le cadre du permis de lofir.
Si les travaux envisagés le sont hors du cadre d'une autorisation de construire ou de lotir, les
travaux de modifications de talus (tels que modification du profil, modification du trace,
désouchage, ...) devront faire Fobjet d’une autorisation en mairie (suivant les dispositions de
l'article L.442-2 du Code de I'Urbanisme).

3.2 Les éléments de paysage repérés dans la partie graphique du réglement
Néant
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articles 1AUIL12 - 1AUIL13 - 1AUIL14

Article 1AUIL12 Obligation de réaliser des aires de stationnement

Les aires de staticnnements doivent correspondre aux besoins et a la fréquentation des constructions
et installations a édifier ou a modifier ; ces aires de stationnement doivent &tre réalisées en dehors
des voies publiques sur le terrain d'assiette de 'opération ou 2 proximité immeédiate. Elies ne devront
pas apporter de géne a la circufation génerale,

Article TAUL13 Obligation de réaliser des espaces libres et des plantations.,

1. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront plantées
d'arbres en nombre suffisant et en espéces adaptées de facon a garantir le bon aspect des
lieux.

e dossier d'autorisation de construire devra comporter un plan du terrain qui précisera la
surface et le fraitement des espaces verts, la nature des espéces qui seront pfantées (les
espéces a feuilles caduques devront é&ire privilégiées).

2, Pour des raisons d'aspect, un &cran végétal, ou tout autre dispositif similaire pourra étre
impose dans le cadre du volet paysager du permis de construire.

Article 1AUI. 14 Coefficient d’Occupation des Sols, C.0.S.

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation de sofs.
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